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Der richtige Umgang mit der Gasinstallation

Inalten Mehrfamilienhdusern existieren in Berlin und Umgebung unzihlige Gasinstalla-
tionen, die unentdeckte Undichtigkeiten aufweisen. Oftmals werden diese Méngel erst im
Rahmen der Arbeiten fiir einen neuen Gashausanschluss seitens des Gasnetzbetreibers
entdeckt, oder aber durch Gasgeruchsmeldungen. Viel zu oft stellen Undichtigkeiten an
Erdgasleitungen unter Umstinden doch eine potentielle Gefahr dar.

1. Technische Hintergriinde

Schon Ende des 19. Jahrhunderts wurden
Gasleitungen in Wohngebauden verlegt.
Dienten sie zu dieser Zeit fast ausschlief3-
lich zum Betrieb von Gasleuchten, so
erweiterte sich der Verwendungszweck
schon Anfang des 20. Jahrhunderts fiir die
Trinkwassererwarmungund spaterauch zur
Raumbeheizung.

Die Gasleitungen, bestehend aus Stahlrohr-
leitungen, wurdendiesbeziiglich erweitert.
Nicht mehrbendétigte Verbraucher, wiez.B.
Gasleuchten, Gasherde oder Raumheizer
wurden in der Regel am Gerateanschluss
abgestopft. Somit befinden sich in den
typischenvier-bisflinfgeschossigen Mehr-
familienhdusern mitz.B.24Wohneinheiten
weitverzweigte, teilweise Gber 100 Jahre
alte Erdgasleitungen aus Stahlrohr.
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Diese Stahlrohrleitungen wurden mittels
Gewindeverbindungen mit unzédhligen
Muffen, Winkeln, Abzweigen, Armaturen
u. A. verschraubt, und weisen dadurch
meist eine Vielzahl an Gewindestellen auf.
Urspriinglich fiir den Betrieb mit feuchtem
Leuchtgas/spater Stadtgasinstalliert, waren
die Gewindestellen der Gasleitungendicht.
Die in den Gewinden mit eingeschraubten
Hanffaden waren durch die damalige
Feuchte des Gases immer aufgequollen
und hielten somit den Gewindespalt ab-
gedichtet.

Die Umstellung in der nationalen Gas-
versorgung von feuchtem Stadtgas zu
trockenem Erdgas (in Berlin teilweise erst
in den 1990er Jahren) lieB die Hanffaden
in den Gewindespalten austrocknen. In
der Folge zog sich der Hanf zusammen,
versprodete und liel die Gewindein unter-
schiedlichem Umfangundichtwerden.Dies
betrifft alle dargestellten Installationen bis
in die 1970er Jahre hinein. Erst ab diesem
Zeitpunkt wurde bei Neuinstallationen
fur Erdgasleitungen zusatzlich zum Hanf
eine Dichtpaste aufgetragen, welche ein
Austrocknen verhindert.

Zusatzlich weisen Altinstallationen nicht
selten veraltete, nicht mehr bedienfdhige
und nicht mehrdem Stand derTechnik ent-
sprechende Absperrarmaturen auf.

Die SubstanzderRohrleitungen und Form-
stiickeansichistjedochindenallermeisten
Fallen in Ordnung und stellt in der Regel
keinen Grund fiir deren Erneuerung dar.

2. Das Dilemma mit der
Priifverpflichtung

Immer wenn seitens des Gas-Netzbetrei-
bers oder seiner Dienstleister eine gravie-
rende Undichtigkeit festgestellt wird, oder
wennimHaus Gasgeruch gemeldet wird, ist
eseigentlich schonzu spat. Denn jetzt wird
dieGasversorgunginderRegelunmittelbar
abgesperrtund darf oftmals erst nach voll-
standiger Beseitigung der Médngel wieder
in Betrieb gehen. Die Bewohner und Ge-
werbetreibenden missen nun nichtselten
mehrere Wochen auf die Beheizung und/
oderWarmwasserbereitung verzichten.Die
Wohnungswirtschaft, Hausverwalter und
private Hausbesitzer suchen dann nach
schnellen Lésungen —in der heutigen Zeit
der Hochkonjunktur des SHK-Handwerks
kein leichtes Unterfangen.

Fast ausnahmslos zeigen sich die Betroffe-
nen Uberrascht, wenn sie im Schadensfall
mit der existierenden Priifverpflichtung
konfrontiert werden. Diese verpflichtet
seit 2008 jeden Verantwortlichen aus der
gewerblichen Wohnungswirtschaft, jeden
Hausverwalter und jeden privaten Immo-
bilienbesitzer, seine Erdgasinstallationen
gemdl dem einschldgigen technischen
Regelwerk (TRGI) des DVGW regelmaflig
(alle zwolf Jahre) einer sogenannten Ge-
brauchsfahigkeitspriifung zu unterziehen.
DieallermeistenVerantwortlichen unterlie-
gendemlrrglauben, dass der Gasversorger
fur die Prifung der Leitungen im Geb&dude
zustandigist. DerVorteil der regelmaBigen
Prifung liegt auf der Hand: Sicherheit im
Hinblick auf die moglichst dauerhafte
Gasversorgung und naturlich Sicherheit
vor Gasunféllen.

Bei der Gebrauchsfahigkeitspriifung muss
der konzessionierte Fachmann unter Be-
triebsdruck (beica.23 mbar) dieLeckmenge
einesjeden Leitungsabschnittesfeststellen
undregelkonform dokumentieren. Elektro-
nische Messgerate verratenihmdie Menge
an Erdgas, die ein Leitungsabschnitt pro
Stunde in Liter, durch zumeist undichte
Gewindestellen, verliert. Je nach Ergebnis
lassen sich nun geplant Instandsetzungs-
maBnahmen ergreifen, in der Regel ohne
gleichdie Gesamtanlagerestloszu sperren.
Sind die Undichtigkeiten jedoch derart
hoch oder befinden sich an ungiinstiger
Stelle, kann es zum typischen Gasgeruch
kommen. Dann hilft kein Messergebnis
mehr-dannwird direktabgesperrt.Ebenso
verfahren wird bei einem stra3enseitigen
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Neuanschluss der Gasleitung, wenn keine
Prifprotokolle vorliegen und die Haus-
leitung offensichtliche Undichtigkeiten
aufweist.

3. Was tun bei undichten Leitungen?
Im Standardfall (Verantwortlicher/Haus-
besitzer hat nie Priifungen machen lassen)
hat die Mangelanzeige des Netzbetreibers
insbesondere bei unmittelbarer Absper-
rung zur Folge, dass die gesamte Gasin-
stallationin einendichten Zustand versetzt
wird. Dieser muss (wieder nach TRGI) einer
sogenannten Dichtheitspriifung unterzo-
gen werden. Hierbei darf die Leitung bei
mindestens 150 mbar Uberdruck keinerlei
Undichtigkeit aufweisen.

Bei einem weitverzweigten Rohrleitungs-
system innerhalb eines Mehrfamilienhau-
ses ist dies kein einfaches Unterfangen.
Gewohnlichwerdendieim Kellerverlegten
Leitungen gréBerer Durchmesser durch
neue Leitungen ersetzt,ebensodiejenigen,
welche innerhalb der Wohnungen vom
Gaszdhler an die Gasgeréte fiihren. Die
durch die Etagen fuihrenden, senkrechten
Steigleitungenkénnen oftmals noch zersto-
rungsfrei nachtrdglich innen abgedichtet

werden. Diese Innenabdichtungstechnik
wird seit den 1970er Jahren erfolgreich
angewendet, findet gewohnlich aber nur
bei Teilbereichen der Gesamtinstallation
Anwendung.

Alles in allem offenbart sich dem Haus-
besitzer ein groBeres Sanierungsprojekt,
welchesentsprechend oft mehrereWochen
Zeit in Anspruch nimmt und hohe Kosten
verursacht.

4. Die Patentlosung aus der Schweiz
Das Kammlein-Innenabdichtungsverfah-
ren aus der Schweiz stellt eine logische
und konsequente Weiterentwicklung der
bisherigen konventionellen Innenabdich-
tungstechnik im Molchverfahren dar.

Es ist explizit fir die Innenabdichtung
kompletter Gasinstallationen in Mehr-
familienhausern entwickelt worden und
wurde bereits im Jahr 2013 in Deutschland
eingefiihrt.Regelkonformzumtechnischen
Regelwerkbietet das patentierteVerfahren
dieldeallésung fir den dargestellten Prob-
lemfall. Statt wie Ublich die Kellerleitungen
komplett zu erneuern, die Steigestrange
evtl. abzudichten und dann noch die un-
dichten Wohnungsleitungen ab dem Gas-
zahler in Kupferrohr zu erneuern, kénnen
alle Leitungsabschnitte vom Hausanschluss
bis zum letzten Gasgerdteanschlussin den
Wohneinheiten in einem einzigen Arbeits-
prozess abgedichtet werden. Das spart viel
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Zeit und Geld und bietet darlber hinaus
eine zwolfjahrige Gewdhrleistung.

Mit dem Kammlein-Verfahren wurden in
den letzten Jahren erfolgreich Gasinstalla-
tionen in Wohnobjekten mit durchschnitt-
lich zwolf bis 40 Wohneinheiten instand
gesetztundsogarein Gebaude mitKellerlei-
tungenin DN 100 (R4")? und 17 Etagen mit
insgesamt 66 Wohneinheiten. Ermdglicht
wird dies durch den intelligenten Einsatz
modernster Luftaufbereitungstechnik im
Industriestandard.

Die Sanierung der Gasinstallation in einem
typischen 24-Familienhaus in Berlin, mit
Kellerleitungen in DN 80, fuinf Steigestran-
gen in DN 50, mit 24 Gaszdhlern in den
Wohnungen sowie 24Wohnungsleitungen
mit insgesamt 48 Gasgerateanschliissen
(Kombitherme und Gasherdanschluss)
dauertsonuretwavierWerktage. Die Mieter
missen dafiir an drei aufeinanderfolgen-
den Werktagen den Wohnungszugang
gewahrleisten, um die Systemtechnik mit
den Anschlissen in den Wohnungen zu
verbinden. Alle konventionellen Instand-
setzungsverfahrenbendtigen hierfirmeh-
rere Arbeitswochen, verursachen durch
Neuinstallationen Schmutz (Stemm- und
Bohrarbeiten) und ziehen oftmals Fremd-
arbeiten (Fliesenleger,Maleretc.) nach. Alles
inallem muissen die Bewohnerin derRegel
dazu noch wochenlang auf die Wiederin-
betriebnahme der Gasversorgung warten.

5. Die Empfehlung des Fachmanns

Alle Entscheider der Wohnungswirtschaft
mit alten bestehenden Gasinstallationen
aus Stahlrohrleitungen sollten ihrer Prif-
verpflichtung unbedingt nachkommen.
Nur die Gebrauchsfahigkeitspriifung nach
DVGW-TRGI gibt Aufschluss liber den
Sicherheitsstatus. Diese PrifmafBnahmen
erledigen auch die Fachleute der,Gas-Ab-
dichter” unkompliziert, organisiert und
mieterfreundlich - mit dem Vorteil, im
Anschluss daran ggf. die schnellste und
glnstigste Instandsetzungsmethode zum
Pauschalfestpreis anbieten zu kénnen.

1) Die Patent-Lizenznehmer sind bundesweit unter der
Firmierung,Gas-Abdichter” im Einsatz.
2) mit einem Innendurchmesser von mehr als 10 cm
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Energiesparen mit hydraulischem Abgleich

Optimaler Wasserdruck in Heizungsrohren:
Weniger Brennstoff und mehr Komfort

Viele deutsche Mehrfamilienhduser verbrauchen nachweislich mehr Brennstoff, als fiir
behagliche Raumtemperaturen erforderlich wire. Schuld an dieser Verschwendung sind
falsch eingestellte Heizkessel, aber auch uneinheitlicher Druck in den Versorgungsleitun-
gen. Wiren all diese Systeme schon heute flichendeckend hydraulisch abgeglichen, lieflen
sichlaut co2online jihrlich rund 1,5 Milliarden € Brennstoffkosten sparen. Durchgefiihrt
wurde ein hydraulischer Abgleich aber erst in etwa jedem fiinften Gebdude.

Von der unnétigen Mehrbelastung fur
die Umwelt und den Geldbeutel der Be-
wohner einmal abgesehen - solange der
Versorgungszustand in den Rohren nicht
stimmt, werden Heizkdrper auch nicht
Uberall gleichméaBig warm: Je weiter vom
Heizkessel entfernt und je unglinstiger an
dieVersorgungsleitungangebunden, desto
langer dauert die Aufheizphase und desto
unzuverlassiger werden die Heizkorper
warm. Oft wird darum einfach der Druck
oder die Vorlauftemperatur am Kessel er-
héht, um den Klagen der Bewohner Uber
kalte Heizkoérper vorzubeugen. Doch Vor-
sicht: Nicht immer ist die nachstliegende
auch die beste Lésung. Denn hoherer
Druck und héhere Heizwassertemperatu-
ren kurbeln den Brennstoffverbrauch nur
noch weiter an. Zudem schadet dauer-
hafter Uberdruck den Leitungsrohren und
Anlagenbauteilen - ganz dhnlich wie zu
hoherBlutdruckSchadenammenschlichen
GefdBsystem verursacht.

Statt unsachgemalBer Regulierung sollte
das Problem nachhaltig gel6st werden,
indem ein hydraulischer Abgleich des
gesamten Heizungssystems durchgefiihrt
wird. Diese vielfach erprobte MaBnahme
sorgt vereinfacht gesagt dafir, dass in
jedem Heizkorper stets genau so viel Heiz-
wasser ankommt, wie zum Erreichen und
zur Aufrechterhaltung der gewlinschten
Raumtemperatur notwendig ist. Fiir die
Durchfiihrung kommt der Fachmann ins
Haus und fiihrt zundchst eine Bestands-
aufnahme durch. Die zur Berechnung
des Warmebedarfs der einzelnen Raume
notwendigen Daten und die GroBe der
installierten Heizkorper werden erfasst. Auf
dieserBasis wird die optimale Konfiguration
dereinzelnenKomponentenderHeizungs-
anlage (etwa optimale Vorlauftemperatur
fuirdas Systemunddie nétigeWassermenge
flir die einzelnen Heizkorper) ermittelt und
anschlieBendeingestellt. Dazugehortetwa
die Justage der Durchflussbegrenzer der
einzelnen Heizkorper auch in Hinblick da-
rauf, wie warm der jeweilige Raum werden
soll, oder die Regulierung der Pumpen.
StimmtderVersorgungszustandindenRoh-
ren, kann die Heizkesseltemperatur herab-

reguliert werden, sodass die Anlage weni-
ger Brennstoff ben6tigt und entsprechend
weniger CO, in die Atmosphére gelangt.
Weil der hydraulische Abgleich auflerdem
diePumpenderWarmeverteilung entlastet,
sinkt zusatzlich auch der Stromverbrauch.
Im Rahmen des hydraulischen Abgleichs
kannauchfestgestelltwerden, obdieinstal-
lierte Umwalzpumpe gegen ein neueres,
energiesparendes Modell ausgetauscht
werden kann. Die Heizkdrper werden nach
dem hydraulischen Abgleich nicht nur zu-
verldssig und einheitlich warm, zusétzlich
werden stérende Flie3-oder Gluckergerau-
sche in den Leitungen abgeschaltet.
Wichtig zu wissen: Der Bund fordert jeden
erstmalig vorgenommenen hydraulischen
Abgleich mit bis zu 30 %, sofern er nach
einem zertifiziertenVerfahren professionell
durchgefiihrt wird und die Anlage élter
als zwei Jahre ist. Auch der Einbau hoch-
effizienter Pumpen wird geférdert. Der
EnergiedienstleisterTechem etwa bietet so-
wohlfiirNeu-alsauchfiirBestandsanlagen
unterschiedliche Abgleichverfahrenan, die
vonderzustdndigen Bundesbehdrde BAFA
als forderfahig anerkannt sind. Fur Heiz-
anlagen jiingeren Datums empfiehlt sich
beispielsweise das rechnerischeVerfahren.
Denn hierliegen alle wichtigen Kenndaten
wie RaumgréBen, Fensterflichen und An-
lagentyp in der Regel vor. In dlteren Ge-
bauden hingegen, wo vorhandene Plane
oftmals nicht mehr mit dem tatsachlichen
Zustand und Verlauf der Rohrleitungen
Ubereinstimmen, bringt ein empirisches
Verfahren auf Grundlageinnovativer Mess-
technik deutlich héhere Einspareffekte.
Attraktiv ist der hydraulische Abgleich
Uberdies, weil er ideale Voraussetzungen
fur andere EnergieeffizienzmaBBnahmen
schafft - Stichwort Smart Heating. Sinnvoll
isteszudem, einen hydraulischen Abgleich
nach groeren Veranderungen an der Hei-
zungsanlage durchfiihren zu lassen.
Weitere Informationen gibt es unter:

B www.bafa.de

B www.techem.de/leistungen/hydrauli-

scher-abgleich/
B www.zukunftsheizen.de/hydrauli-

scher-abgleich
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